Prot. n.

BANDO PUBBLICO

PER LA LOCAZIONE DI UN IMMOBILE COMUNALE

QUALE LOCALE ACCESSORIO AD ATTIVITA’ LOCALE DEL SETTORE TURISTICO 
Premesso che:

- questa Amministrazione è proprietaria di un reliquato della dismessa linea ferroviaria costituito da un tratto della galleria di Capo Nero;

- la Giunta Comunale con provvedimento n 19 del 01.03.2022 ha espresso indirizzo per la locazione di tale struttura quale locale accessorio ad attività locale del settore turistico, al fine di sostenere la principale attività economica del territorio, valorizzando contestualmente il proprio patrimonio;  

- con successiva deliberazione n. 41 in data 31 marzo 2022, ha approvato i lavori di manutenzione straordinaria da effettuare preliminarmente all’utilizzo, ammontanti a netti Euro 16.673,00, disponendone la realizzazione a cura del futuro locatario con recupero delle spese in detrazione dal canone, che con il medesimo atto è stato stabilito in € 3.600,00annui;
 - con determinazione n.11 in data 12.04.2022 del responsabile del servizio patrimonio è stata indetta procedura aperta e sono stati approvati il presente Bando, con il relativo disciplinare di gara ed allegati

SI RENDE NOTO CHE
il giorno lunedì 16 maggio 2022, alle ore 12,30, presso la sede comunale ubicata in via XX Settembre 34, presso l'Ufficio Patrimonio, II Piano, si terrà la 1° seduta pubblica della
PROCEDURA APERTA

per la locazione di porzione della galleria della dismessa linea ferroviaria, ubicata in Lungomare C. Colombo, di proprietà del Comune di Ospedaletti, quale locale accessorio per attività del settore turistico esercitate sul territorio comunale.

L’assegnazione avverrà mediante aggiudicazione al soggetto che avrà offerto il miglior prezzo secondo le modalità e i criteri indicati nel disciplinare di gara.

A tal fine vengono fornite le seguenti informazioni:

· Stazione appaltante: Comune di Ospedaletti ;

· Sito Internet www.comune.ospedaletti.im
· E-mail: comune@comune.ospedaletti.im.it
· Pec:  comune@pec.comune.ospedaletti.im.it
· Tel. 0184/68221;

· Fax. 0184/688940.
Art. 1

INFORMAZIONI SULL’ IMMOBILE 

L’immobile è ubicato in Lungomare C. Colombo, consiste in un tratto della lunghezza di m.70,00 della galleria della dismessa linea ferroviaria Sampierdarena – Ventimiglia, pervenuta in proprietà al Comune di Ospedaletti dal Ministero dei Trasporti con atto in data 28 giugno 1952.

Per l’utilizzo quale locale accessorio ad attività economica del settore turistico dovrà preventivamente essere oggetto di un intervento di manutenzione straordinaria come da perizia tecnica approvata dall’Amministrazione Comunale con atto DGC.n.41 del 31.03.2022, ammontante ad Euro 16.673,00 oltre IVA.
L'immobile viene consegnato nelle condizioni di fatto e di diritto in cui si trova ed è onere del locatario provvedere alla sistemazione dello stesso per renderlo idoneo all'utilizzo previsto. Le spese relative agli interventi di cui all’approvata perizia tecnica saranno recuperate dal conduttore mediante scomputo dal canone di locazione secondo quanto stabilito dal disciplinare di gara. 
I lavori sopra indicati dovranno essere effettuati entro 120 giorni dalla stipula del contratto di locazione La mancata esecuzione entro tale termine, senza motivate e comprovate ragioni, comporterà la risoluzione del contratto di locazione.
Ulteriori interventi straordinari, rispetto a quelli di cui alla citata perizia tecnica, non potranno essere effettuati, per tutta la durata del rapporto, se non previa esplicita autorizzazione del Comune proprietario, sulla base di apposita istanza, completa della necessaria progettazione, da presentarsi a cura del conduttore a carico del quale resteranno comunque tutte le relative spese, qualunque natura rivestano i lavori proposti.

L’aggiudicatario dovrà farsi carico dell’ordinaria manutenzione dell’immobile e delle aree di pertinenza per tutta la durata del rapporto.

L’aggiudicatario sarà tenuto al rispetto della destinazione d’uso dell’immobile locato per la quale resta vietata ogni variazione d’uso non espressamente autorizzata dal Comune concedente, nonché il subaffitto a terzi, se non in base a quanto disposto dal contratto di locazione e relative norme di legge.

Il locatario dovrà comunque consentire all’Ente proprietario il passaggio con uomini e mezzi per eventuali interventi da espletare nella parte di galleria retrostante rispetto a quella oggetto di locazione, previo opportuno preavviso, salvo casi di urgenza che richiedano accesso immediato.

Art. 2
SISTEMA DI GARA
Procedura aperta, ad evidenza pubblica, regolamentata per quanto analogicamente applicabile dal vigente regolamento comunale in materia di alienazione di beni patrimoniali, approvato con deliberazione di C.C. n.2 del 23.03.2016, e dal vigente codice dei contratti pubblici di cui al d. lgs. 50 del 18.04.2016.
Art. 3
VALORE, DURATA E FORMA DEL CONTRATTO
Il canone annuale a base di gara stabilito con la deliberazione sopra citata, è di Euro 3.600,00 (tremilaseicento/00) e verrà definitivamente determinato a seguito dell’aggiudicazione in base all'offerta al rialzo; il canone sarà oggetto annualmente ed automaticamente di rivalutazione, senza bisogno di richiesta alcuna, secondo le variazioni degli indici ISTAT per le locazioni pubblicati sulla Gazzetta Ufficiale in misura pari al 75% della variazione ISTAT.
Detto importo dovrà essere pagato in due rate semestrali anticipate entro il 5 gennaio ed il 5 luglio di ogni anno; entro la data della stipula dovrà essere versata la somma corrispondente ai canoni dovuti sino al mese di giugno 2022.
La durata della locazione dipenderà dalla natura dell’attività economica principale cui l’immobile verrà destinato, quale accessorio, e pertanto anni sei se attività commerciale oppure anni nove se attività alberghiera, rinnovabile tacitamente per pari durata, secondo la disciplina di cui agli artt. 27, 28 e 29 della Legge 27 luglio 1978, n. 392 e succ. mm. e ii., che integralmente si richiama, a decorrere dalla data di stipula del relativo contratto, soggetta ai disposti della legge e dal codice civile.
In considerazione della natura di ente pubblico del locatore, che richiede per ogni affidamento una procedura ad evidenza pubblica, si precisa che alla scadenza del secondo periodo di sei o nove anni (durata minima di legge) il contratto deve considerarsi risolto, senza necessità di disdetta, per naturale decorrenza dei termini.
Il contratto verrà stipulato in forma privata ovvero pubblica amministrativa, con spese a carico del conduttore.
Il Comune di Ospedaletti si riserva la facoltà di vendita dell’immobile, salvo la prelazione legale in favore del conduttore.
Art. 4
CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE
L’aggiudicazione verrà effettuata con il criterio del miglior prezzo sulla base del rialzo percentuale offerto sul canone annuale.

Art. 5
CONDIZIONI DI GARA
L’unità immobiliare sarà assegnata a corpo e non a misura, pertanto non vi sarà luogo ad azione per lesione, né ad aumento né diminuzione del canone, per qualunque errore nella descrizione del bene stesso e nell’indicazione della superficie, dovendosi intendere come conosciute ed accettate espressamente nel loro complesso dall’aggiudicatario. Le caratteristiche e le dimensioni del bene sono quelle sopra indicate.
La gestione dell’attività a cui è destinato l’immobile sarà svolta dal conduttore sotto la sua esclusiva responsabilità.
Art.6
PRESA VISIONE DEI LUOGHI E DEI DOCUMENTI
La presa visione dei luoghi e dei documenti di gara è obbligatoria.
L’unità immobiliare, dalla data di pubblicazione del presente bando fino al giorno antecedente la data di presentazione dell’offerta, potrà essere visitata nei giorni lavorativi dalle ore 10.00 alle ore 12.00, previo richiesta di appuntamento a mezzo e-mail o telefono.
Del sopralluogo alla struttura verrà rilasciata attestazione a firma dell’incaricato da allegare al Modello Dichiarazione (all. B del disciplinare di gara) a pena di esclusione dalla gara. 
La richiesta di sopralluogo, dovrà essere effettuata dal titolare dell’impresa partecipante, o da un suo delegato (risultante da attestazione scritta, firmata e con allegata fotocopia di un documento d’identità del legale rappresentante).
Art. 7
SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE ALLA GARA E REQUISITI
Sono ammessi a partecipare alla gara i soggetti, persone fisiche o persone giuridiche, che siano in possesso dei seguenti requisiti:

1) non trovarsi in nessuna delle situazioni di cui all’art. 80 del D. lgs. n. 50 del /2006 che comportano l’esclusione della partecipazione alle procedure di gara;

2) per le persone fisiche: non trovarsi in stato di interdizione o di inabilitazione e che a proprio carico non sono in corso procedure per la dichiarazione di nessuno di tali stati;

3) essere titolari di una attività economica nel settore turistico, avente sede sul territorio comunale;
Le modalità di partecipazione alla gara sono ulteriormente specificate nel relativo Disciplinare di gara.
Art. 8

OBBLIGLI DELL’AFFIDATARIO

L’immobile locato dovrà essere utilizzato secondo l'indirizzo stabilito con deliberazione di G. C. n. 19 del 01.03.2022 e secondo i criteri della DGCn.41/222 e precisamente quale “locale accessorio ad attività economica del settore turistico avente sede sul territorio comunale” 
Il Comune si riserva la facoltà di verificare in qualsiasi momento, la destinazione d’uso dell’immobile oggetto della locazione.
Art. 9
CAUZIONE PROVVISORIA E DEFINITIVA
Il concorrente fornirà, a garanzia dell’espletamento della gara, al Comune di Ospedaletti una polizza fideiussoria pari al 10% del valore economico messo a base d’asta, e quindi da calcolarsi sul canone annuo di € 3.600,00 per la durata di anni sei o nove a seconda della natura dell’attività principale, oltre che al 2% dell’importo dei lavori obbligatori da effettuare, pari a netti Euro 16.673,00. La fideiussione sarà svincolata dal Comune dopo 180 giorni dall’aggiudicazione definitiva.
Il conduttore, prima della stipula del contratto, dovrà prestare la cauzione definitiva, pari a due mensilità del canone offerto oltre al 10% dei lavori di manutenzione straordinaria.
Le cauzioni di cui sopra devono avere i requisiti di cui all'art. 93 del D. Lgs 50/2016.
Art. 10
AGGIUDICAZIONE
La gara tramite procedura aperta avrà inizio alle ore 12,30 del giorno 16.05.2022 e verrà aggiudicata a favore del concorrente che avrà offerto il maggior rialzo sul canone. L’aggiudicazione potrà essere effettuata anche in presenza di una sola offerta ritenuta valida.
Il Comune si riserva comunque la più ampia facoltà di non aggiudicare, nell'ambito dell'esercizio della proprio potere discrezionale, esercitabile sino alla proclamazione dell'aggiudicazione definitiva in capo ad uno specifico soggetto.
Nel caso di più offerte uguali si procederà ad una gara fra i concorrenti che avranno fatto le menzionate offerte. In caso di ulteriore parità si procederà all’aggiudicazione mediante estrazione a sorte.
Alla ditta aggiudicataria, dopo la verifica da parte della stazione appaltante dei requisiti previsti dalla legge, verranno richiesti gli atti e l’assolvimento degli adempimenti necessari per giungere alla stipula del contratto di locazione.
L’offerta resterà valida fino a 180 giorni dalla data della sua presentazione e la ditta aggiudicataria dovrà presentarsi, a pena di decadenza dall’aggiudicazione, alla stipula del contratto nel termine che verrà comunicato dall’Amministrazione. La mancata stipula nei termini previsti per la mancata presentazione della documentazione richiesta all’aggiudicatario, consentirà al Comune di Ospedaletti di proclamare la decadenza dall’affidamento e di incamerare a titolo di penalità l’importo versato a titolo di cauzione.
L’Amministrazione si riserva, a proprio insindacabile giudizio, la facoltà di revocare o annullare in ogni fase della gara il presente bando, o di non procedere all’apertura delle buste oppure di non procedere all’aggiudicazione e, di conseguenza, non dare luogo a contratto, senza che i concorrenti abbiano niente a pretendere ad alcun titolo per il fatto di aver presentato l’offerta.
Il bando, il disciplinare di gara,  l’istanza, i moduli necessari per produrre l’offerta vengono pubblicati, per almeno 30 giorni prima dell'espletamento della gara, all’albo pretorio on line e nell’apposita sezione del sito istituzionale del Comune: www.comune.ospedaletti.im.it, dove possono essere consultati e scaricati.
Oltre alla pubblicazione sull'albo e sul sito, si procederà a pubblicazione per almeno 15 giorni prima della detta data di scadenza:

del solo bando per estratto:

- mediante affissioni per le vie cittadine.
Art. 12

ALTRE INFORMAZIONI
Ai sensi del Reg. U.E. 679/2016 , del D. lgs. 196/2003 per quanto ancora in vigore e del vigente regolamento comunale in materia, il trattamento dei dati personali avverrà unicamente per gli adempimenti connessi ai procedimenti di cui al presente bando.
Eventuali contestazioni o controversie che dovessero sorgere durante la gara saranno risolte con decisione del Presidente della gara al quale è riservata, altresì, la facoltà insindacabile di prorogarne la data, dandone comunque comunicazione ai concorrenti, senza che gli stessi possano accampare pretese al riguardo.
La documentazione non in regola con l’imposta di bollo sarà regolarizzata ai sensi dell’art. 16 del D.P.R. 30 dicembre 1982, n. 955 e ss.mm.ii.
Tutte le spese contrattuali, nessuna esclusa, relative ai conseguenti atti saranno a carico del conduttore.
Sono ammessi:

· ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale per la Liguria– entro 60 giorni a sensi del d. lgs. 104 del 02.07.2010; 

· ricorso straordinario al Presidente della Repubblica entro 120 giorni a sensi art. 9 del D.P.R. 24 novembre 1971, n. 1199.

Per ogni eventuale controversia, non risolvibile in via amministrativa, è competente il foro di Imperia.

Tutti i documenti e le informazioni complementari inerenti la gara possono essere richieste al Comune di Ospedaletti – Ufficio Patrimonio: tel .0184 6822312 / 0184 6822323.
Ospedaletti, 12.04.2022.
IL RESPONSABILE DEL
SERVIZIO PATRIMONIO
Dott. Marco Gunter  
